Gemeinde Ottersweier
Bodenrichtwerte fiir das Gebiet der Gemeinde Ottersweier zum 31.12.2016
Der Gutachterausschuss der Gemeinde Ottersweier hat gemaR § 196 Baugesetz-

buch in der Sitzung vom 10.05.2017 die nachfolgenden Bodenrichtwerte zum
Stichtag 31.12.2016 ermittelt:

A. Baureifes Land €/ mz2

Hauptort Ottersweier

01 Gebiet westlich der Bahnlinie

a) Bereich Bebauungsplane ,Hatzenweier-
Schweineweide® und ,Antoniusstraflie*

Wohngebiet (WA) Wohnbauflachen 150,--

Mischgebiet (Gemischte Bauflachen) 120,--

Gewerbegebiet (Gewerbliche Bauflachen) 50,--
b) Ortsteil Hatzenweier (Altbereich) 110,--
c¢) Bereich Stihlinger (Eisenbahnstralie)

Mischgebiet 120,--

Baugebiet ,Brandeichenfeld (MI) 120,--

d) Bereich Bebauungsplane "Unteres
Moosland" und "Seebdhl"

Mischgebiet (MI) 100,--

Gewerbegebiete 50,--
e) Ortsteil Walzfeld 105,--
02 Gebiet ¢stlich der Bahnlinie

bis Hauptstrale

a) Baugebiete "Moosland I" und

"Moaosland-Nord® (WA) 170,--
b) Baugebiet ,Lindeneck-Moosland*

Teil ,Lindeneck” (MI) 145,--

Teil ,Moosland“ (WA) 155,--
c) Baugebiet ,Speidel” (WA) 165,--
d) Baugebiete "Moosland-Sid" und

"Geiersbiuhn" (WA/WR) 180,--
e) Baugebiet ,Geiersbihn II* (MI) und 160,--

Am Landgraben
f) Eisenbahnstral3e und BachstralRe (6stlich 115,--

Bahnlinie)
g) Hauptstral3e (Westseite) 135,--
h) Baugebiet ,Notbach® (WA) 165,--
i) Baugebiet ,Notbach* (MI1) 120,--
j) Baugebiet ,Notbach* (MI2) 60,--
k) Gewerbegebiete "Hagenich" 50,--
I) Industriegebiete ,Juhnebihn® und ,Hagenich® 35,--




03 Gebiet 6stlich der Hauptstralie
bis Lindenstralle / ROmerstralle

a) HauptstralRe (Ostseite) 135,--
b) Am Laufbach, Laufer StralRe, Friedhof-
stralRe (ohne Baugebiet Tanzbuhl), 165,--
HubstralRe bis Kreuzung, Lindenstral3e
(Westseite), ROmerstralie
¢) Baugebiet ,Lindenbuckel-Falkenreben® (WA) 225,--
d) Baugebiet ,Lindenbuckel-Falkenreben® (MI) 180,--
e) Gartenstral3e, Johannesgasse, BlumenstralRe 170,--
f) Baugebiet "Tanzbihl" (WA) 190,--
g) Ortsteil Haft 110,--
h) Eckgraben und Laufelsbergweg 75,--
04 Gebiet ostlich der Lindenstral3e /
RomerstralRe bis einschliel3lich
Baugebiet "Minchsmatten"
a) Lindenstral3e (Ostseite), Im Weier, Hubstral3e
ab Kreuzung LindenstralRe / RGmerstralle, 160,--
Teilbereich Schwarzwaldstral3e bis
Anwesen Boy/Kopf
b) Baugebiet ,Im Oberfeld* (MI) 160,--
¢) Baugebiet Ober Roétzenfeld / Im Feldele (WA) 175,--
Lurbaumstral3e
d) Baugebiet ,Am Rain* (WA) 160,--
e) Baugebiete "Weiermatt" und ,Munchs- 200,--
matten" (WA/WR)
f) Dorfgebiet "Miinchsmatten" 130,--
g) Baugebiet "Bei der Hub" (WA) 185,--
und westlich angrenzende Grundstiicke
h) Ortsteil Hub 165,--
inkl. Abrundungssatzung ,Bei der Hub*
i) Ortsteil Hard 185,--
05 Hohengebiet
a) Bereich Hundseck 35,--
b) Bereich Aschenplatz 40,--
Ortsteil Unzhurst
01 Ortsteil Unzhurst mit Oberwasser
a) Mischgebiet, nicht Uberplanter Innenbereich 120,--
b) Baugebiete ,Bugen-Kirchfeld“ (WA), 150,--
,Kirchfeld“ und ,Kirchfeld 11 (WA)
c) Baugebiet ,Oberbihn” 155,--
02 Ortsteil Breithurst 110,--
03 Ortsteil Zell 110,--




B. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundsticke

€/m?2 bis €/m?2
Rebgelande 2,00 - 4,50
Ackerland/ 1,-- - 3,50
Sonderkulturen
Wiesen 0,50 - 1,50
Wald 0,50 - 1,50

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten:

(1) Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fur eine Mehrheit von Grundstticken,
bezogen auf einen Quadratmeter Grundstuicksflache, fur die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.

(2) Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land abgeleitet. Sie enthalten
Wertanteile fur Anlieger- und ErschlieBungskosten. Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind
Bodenrichtwerte in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut waren. Fir sonstige Flachen kénnen bei Bedarf weitere
Bodenrichtwerte ermittelt werden.

(3) Bei den land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist der Aufwuchs im Bodenwert nicht
enthalten.

(4) Abweichungen des einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden —wie ErschlieRungszustand, spezielle
Lage, Art und MalR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt—
bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswerts vom Boden-
richtwert.

Bodenrichtwerte haben daher keine bindende Wirkung und kénnen im Einzelfall eine
sachkundige Wertermittlung nicht ersetzen.

Bei Bedarf kann nach § 193 BauGB von den Antragsberechtigten ein Gutachten des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Uber den Verkehrswert beantragt werden.

(5) Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.

(6) Anspriiche gegeniber Tragern der Bauleitplanung und den Baugenehmigungsbehdrden
kénnen aus den Bodenrichtwerten nicht abgeleitet werden.

Ottersweier, 30.06.2017

Thomas Metzinger
Vorsitzender des Gutachterausschusses



