GEMEINDE OTTERSWEIER,
Ortsteil Unzhurst )
Bebauungsplan ,,Oberbiihn, 1. Anderung*

Fassung zur Satzung Stand: 05.07.2013

Der Bebauungsplan ,,Oberbiihn® in Kraft seit 21.12.2012 wird mit der vorliegenden
Anderung in Ziff. 1.3 der értlichen Bauvorschriften gedndert. Alle anderen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und é6rtlichen Bauvorschriften sowie die Planzeichnung

gelten unverdndert weiter.

Die Plandnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN B

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) m.W.v. 21.06.2013.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
m.W.v. 21.06.2013.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S.
416), gedndert durch Art. 70 der Vorordnung vom 25.01.2012 (GBL. S. 65, 73).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 582),
zuletzt geandert durch Art. 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBL. S. 65, 68).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpl&nen und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58)m geéan-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

ANDERUNG IN DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ziffer 1.3 der 6rtlichen Bauvorschriften wird um Uberschreitungsméglichkeiten der festge-

setzten Traufhhe erganzt und wie folgt neu gefasst:
(siehe auch Gegeniiberstellung im Anhang)

1.3 Dachaufbauten und Vorbauten, die iiber die Traufe hinausgehen. sind nur bei einer
Dachneigung des Hauptdaches gréRer gleich 30° Dachn eigung zuléssig. Auf einer
Gebdaudeseite ist nicht mehr als eine Art Gauben bzw. Vorbauten, die tber die Traufe
hinausgehen zulassig. Die Summe aller Gaubenbreiten und Vorbautenbreiten, die
Uber die Traufe hinausgehen je Gebaudeseite darf 50 % der Lange der Gebiudesei-
te nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist die Lénge der Hauseinheit maRgeblich.

Giebelgauben durfen eine Breite von 4,0 m nicht Uberschreiten.
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Vorbauten, die Uber die Traufe hinausgehen, dirfen maximal 1,5 m Uber die AuRRen-
wand des Hauptbaukérpers hervortreten.

Der Abstand der Dachaufbauten und Vorbauten, die (iber die Traufe hinausgehen,
von den Aulienflichen der Giebelwand muss mindestens 1,50 m, zu Brandwanden
mindestens 1,25 m betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube bzw. des Vor-
baus in die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachfliche) von min-
destens 1,0 m zum First einzuhalten.

Flr 0.g. Dachaufbauten und Vorbauten, die tiber die Traufe hinausgehen, darf die
festgesetzte Traufhthe um maximal 2,0 m Giberschritten werden.

BEGRUNDUNG UND ANLASS DER ANDERUNG

Im Planungsgebiet ,Oberblihn" werden derzeit die ErschlieRungsanlagen hergestellt, Wohn-
gebaude wurden noch keine errichtet. Die ersten Bauanfragen haben allerdings gezeigt,
dass es im Rahmen der Baugenehmigungen zu Schwierigkeiten bei der Auslegung der Fest-
setzung zu Dachaufbauten kommen wird.

Planerisches Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war es konkrete Vorgaben fiir
Lange und Hohe von Dachaufbauten festzusetzen, darliber hinaus dem Bauherren aller-
dings eine grolle gestalterische Flexibiliat einzurdumen. So sind im derzeit giiltigen Bebau-
ungsplan beispielsweise aulenwandblindige Dachgauben oder sogenannte Zwerchhiuser
nicht gesondert geregelt. Da auch die Errichtung dieser Gaubenarten, die gerade im Sinne
einer zeitgendssischen Architektursprache haufig nachgefragt werden, zuldssig sein soll, ist
es notwendig Ziff. 1.3 der 6rtlichen Bauvorschriften zu dndern. Es muss hiermit inbesondere
klargestellt werden, dass fur auRenwandbiindige Dachaufbauten bzw. Vorbauten, die iiber
die Traufe hinausgehen (,Zwerchh&user) die fir Geb&ude mit Satteldach festgesetzte max.
Traufhdhe Uberschritten werden darf.

Bislang waren lediglich folgende Vorgaben festgesetzt: Dachaufbauten sind nur bei einer
Dachneigung des Hauptdaches gréRer gleich 30° Dachn eigung zuldssig. Auf einer Gebdu-
deseite ist nicht mehr als eine Art Gauben zuldssig. Die Summe aller Gaubenbreiten je Ge-
baudeseite darf 50 % der Gebdudelange nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist die
Lange der Hauseinheit malgeblich.

Giebelgauben diirfen eine Breite von 4,0 m nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Auenflachen der Giebelwand muss mindestens
1,50 m, zu Brandwédnden mindestens 1,25 m betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gau-
be in die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachfldche) von mindestens 1,0
m zum First einzuhalten.

Nun wird zum einen klargestellt, dass dies fur Dachaufbauten und auch flr Vorbauten gilt,
die Uber die Traufe hinaus gehen. Es wird geregelt, dass solche Vorbauten, die tiber die
Traufe hinausgehen, maximal 1,5 m Uber die AuRenwand des Hauptbaukérpers vortreten
darfen. Diese Ergénzung wird fir notwendig erachtet, damit die gestalterische Unterordnung
des Vorbaus gegenuber dem Hauptbaukérper mit Satteldach sicher gestellt ist.

Des Weiteren wird nun ergénzt, dass fur die 0.g. Dachaufbauten und Vorbauten, die tiber
die Traufe hinausgehen, die festgesetzte Traufhtthe um maximal 2,0 m Gberschritten werden
darf.

Weitere Vorgaben, wie zum Beispiel zuldssige Dachformen oder Dachneigungen von Gau-
ben oder Vorbauten, sollen im Sinne der gestalterischen Flexibilitat fir den Bauherren nicht
aufgenommen werden. So ist beispielsweise auch die Errichtung von Zwerchhausern mit
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Flachdach zuléssig. Die Oberkante eines solchen Vorbaus mit Flachdach darf dann maximal
2 m Uber der fir Gebdude mit Satteldach festgesetzten Traufhthe liegen.

Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht beriihrt. Die Plandnderung wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Da die Gemeinde Ottersweier derzeit auch das Planungsgebiet ,Lindenbuckel-Falkenreben®
erschliefst, in dessen Bebauungsplan dieselben Festsetzungen zu Dachgauben enthalten
sind, soll Ziff. 1.3 der &rtlichen Bauvorschriften in beiden Bebauungsplénen im Parallelver-

fahren geéndert werden.

GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans ,Oberbiihn* festgesetzt,
sowie dem Abgrenzungsplan zu entnehmen. Die Planzeichnung ,Oberbtihn®, die planungs-
rechilichen Festsetzungen und die Ubrigen ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert wei-

ter.

f(s\fr;?h?rfg; gem. § 10 Abs. 2 BauGB
Vom. S. 1 BauGB-

Rastatt, den 7./ fDVCL i
Landrgtsamt Rastatt o
Amt fiir Baurecht ung Naturschytz
Késtel, >

Ottersweier, den 7 [, [ ‘ PS Planungsburo Schippalies

Dipl.-Ing. Petra Schippalies
Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad
Tel 07202 /938613 Fax 032121 /283346

(\l\.\ ‘

08 X

= SR A 1\____‘\ ; P :.;
Def Blirgermeister \o& £ 5 W V.7 Planverfasser




Gemeinde Ottersweier, Ortsteil Unzhurst 414
Bebauungsplan ,,Oberbiihn, 1. Anderung*
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Stand: 05.07.2013

VERFAHRENSVERMERKE

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB

durch Gemeinderat am 15.07.2013

Ortsubliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses im Mitteilungsblatt am 19.07.2013

Auslegungsbeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB

durch Gemeinderat am 15.07.2013

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Mitteilungsblatt am 19.07.2013

Auslegung vom 29.07.2013 bis 30.08.2013

Beteiligung der Behérden

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 16.07.2013

Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB / -”’7

durch Gemeindrat am "'gj{éﬁs

Ortstbliche Bekanntmachung gemafk 3@ L.

§ 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt am LI A1 L9413
p :

In Kraft getreten am QJ/?/V ”C?LM“%

Ausgefertigt: Zur Beurkundung:
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