Gemeinde o. Stadt: Ottersweier LAGEPLAN

Gemarkung u. Flur: Ottersweier

Landkreis: Rastatt Schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)
1. Bauherr/in Manfred Rettig GmbH

Name, Vorname bzw. Firma ')
Anschrift, Telefon, E-Mail?), Fax?)

Haft 3a
77833 Ottersweier

Flurstiick(e) Nr.

414/78 (FN 2025/8)

2. Baugrundstiick Stralle, Hausnr. Industriestralte
Grundbuch Blatt 3076
Flacheninhalt 14143 m? (It. FN 2025/8)
geplant Neuerrichtung eines Produktionsgebaudes (Produktion fir Direktsaft)
3. Art der baulichen Nutzung mit Lagergebaude / Blro und Betriebsleiterwohnung
vorhanden
4. Eigentiimer/in It. Grundbuch Gemeinde Ottersweier
Name, Vorname, Anschrift, Laufer Strale 13
Telefon, E-Mail 2), Fax 2) 77833 Ottersweier
5. Nachbargrundstiicke Eigentimer/in 2)
Flurstlick-Nr./StraRRe, Hausnr. (bei Eigentimergemeinschaften: Verwaltung)
7016
414/16
414/72
414/73
6. Baulasten, sonstige 6ffentliche Lasten oder Beschriankungen und bauplanungsrechtliche

Beurteilungsgrundlage
6.1 Baulasten sind eingetragen

auf dem Grundstlick

zugunsten des Grundstlicks auf einem anderen Grundstiick

O ja
O ja

X nein
X nein

Art der Baulast

Verzeichnis-Nr. ggf. Grundstick




8a

6.2 Sonstige oOffentliche Lasten oder Beschrankungen

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

[ Zugehérigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem
einzelnen Kulturdenkmal

Lage an einem

[ Grabungsschutzgebiet [ Naturschutzgebiet
[ Landschaftsschutzgebiet [] geschiitzten Griinbestand
O Uberschwemmungsgebiet [ Wasserschutzgebiet

[1Zone1 [1Zone2 [ Zone3

[ Flurbereinigungsgebiet [ Umlegungsgebiet

[ Weitere Angaben

Beurteilungsgrundlage fir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens

0 §30BauGB ] § 33 BauGB ] § 34 BauGB ] § 35 BauGB

. Festsetzung des Bebauungsplanes und / oder 6rtliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

|Entwurf "Fruchtsaft Seifermann” Stand vom 28.01.2026

rechtsverbindlich seit

maRgebliche BauNVO J1962 [d1968 [11977 [J1986 [ 1990 [ 1993
2013 X 2017
festgesetztes Baugebiet Ows Owr Owa [Ows [OwmMb [ MDW

O M OMu OMK [Owk OGe [Odal

Maf der baulichen Nutzung

7.5.1 Grundflachenzahl = GRZ 0,8

oder GroRe der Grundflache m?
7.5.2 Geschossflachenzahl = GFZ

oder GroRRe der Geschossflache m?
7.5.3 Baumassenzahl = BMZ

oder Baumasse m?
7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z
7.5.5 Hohe der baulichen Anlage = H/ HbA m GH m

13,00

Bauweise (§22 BauNVO)

L] offen [ geschlossen X abweichende Bauweise
Sonstige Angaben FD/gen. gew. D
(z.B. zu abweichenden 0°-25°
Berechnungsvorgaben)

Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks nach BauNVO 1990

8.1

8.2

Flache des Baugrundstiicks 14143,0 m?
8.1.1 zzgl. Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO + m?
8.1.2 zzgl. Flachenbaulast auf Flurstiick-Nr. + m?
8.1.3 abzgl. Flache vor der Stralenbegrenzungslinie

(§ 19 Abs. 3 BauNVO) - m?
8.1.4 abzgl. Teilflachen des Baugrundstiicks, die nicht

im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) - m?
8.1.5 abzgl. Flachenbaulast fiir Flurstick-Nr. - m?

MaRgebende Grundstiicksflache = MGF 14143,0) m?




83 E:;I"(:Bhaeu:;jlgu%%g es Baugrundstcks Grundflache Geschossflache Baumasse
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen  vorhanden m?
ohne Anlagen nach geplant| 7017,6 m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO  vorhanden + geplant| 7017,6 m?
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen  vorhanden m? m?3
nach § 20 Abs. 3 und 4 bzw. geplant m? m?
§ 21 Abs. 2und 3 vorhanden + geplant m?2 m2
BauNVO
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen vorhanden m?
nach § 19 Abs. 4 BauNVO geplant| 3695,5 m?
vorhanden + geplant| 3695,5 m?
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige vorhanden m?
oberirdische uUberdachte geplant m?2
Stellplatze und vorhanden + geplant m?2
Garagen
in Anspruch genommen
8315 (5317 + 8315 bow. 8.31.4) 107131 m?* — 7017,6 m* m m?
8.3.2.1 Zulassige bauliche Nutzung 11314,4 m? m? m?
gem. Festsetzung des Bebauungsplans
MGF X 08 | | 11314,4 m? m? m?
GRZ | GFZ |BMZ
8.3.2.2 Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO m? m3
8.3.2.3 Zul. Uberschreitung gem.§ 19 Abs.4
BauNVO
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1., wenn 5657,2 m?
Summe aus 8.3.2.1. und 8.3.2.3.a 16971,6 m? <
max. 0,8 X MGF oder <m?2
11314,4
gem. Festsetzungen im Bebauungsplan
b) % des Wertes aus 8.3.2.1 m?
c) x MGF m?
8.3.2.4 davon zulassige Uberschreitung durch
Uberdachte Stellplatze und Garagen gem.
§ 21a Abs. 3 BauNVO: 0,1 X MGF 1414,3 m?
zulassige Nutzung
(8.3.2.1 + 8.3.2.3 bzw. 8.3.2.4 bzw. 8.3.2.2)
8.3.2.5 einzutragen ist der Kleinere Wert (8.3.2.1 + 50% von 11314,4 m? 12728,7 m? m? m?
8.3.2.1 oder 0,8 x MGF), wenn nicht ein Wert aus b/c zu
8.3.2.1 zu addieren ist.
8.3.2.6 zul. Nutzung Uiberschritten X nein L1 nein L1 nein
U ja U ja U ja
] mit Anlagen nach 8.3.1.1 um m?2
(Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1) %
] mit Anlagen nach 8.3.1.2 um m?2 m3
(Differenz aus 8.3.1.5 5 und 8.3.2.5 8) % %
[ mit Anlagen nach 8.3.1.3 um m?2
(Differenz aus
8.3.1.5%und 8.3.2.5 8, ggdf. Differenz aus %
8.3.1.1 und 8.3.2.1 abziehen)
] mit Anlagen nach 8.3.1.4 um m?2
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5, ggdf. %
Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1 abziehen)

8b. Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks nach BauNVO 1962 bis 1986 nicht relevant
9. Bestatigung

Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Teil wurde nach den Bauzeichnungen des/der Entwurfsverfassers/in vom

28.01.2026 erstellt; die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster und die
vollstdndige Erganzung nach § 4 Abs. 4 LBOVVO wird bestatigt.

Ortmann Ingenieurbiiro fiir Vermessung
Gartenstralle 10a « 77815 Biihl

Tel. 07223 — 20 222 « Fax. 07223 — 40 552
www.ib-ortmann.de

Email: buehl@ib-ortmann.de

Unterschrift?

S

Datum 28.01.2026
Lageplanfertiger/in

" Bitte Ansprechpartner*in anfiihren; 2 Angabe freiwillig 3 nicht erforderlich bei Einreichung in Textform gemaR § 126 b BGB



Ingenieurburo flr Vermessung

Ortmann

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
(Burogemeinschaft mit Ortmann und Partner)
Beratende Ingenieure

Bauvorhaben: Neuerrichtung eines Produktionsgebéudes (Produktion fiir
Direktsaft) mit Lagergebéude / Biiro und Betriebsleiterwohnung

Bauherr: Manfred Rettig GmbH

Gemarkung: Ottersweier

Flurstiick: 414/78 (FN 2025/8, Fldche It. FN 14143 m?

Berechnung der Grundflache

Gebaude 1+2+4: aus CAD = 3559,9 m?
Gebaude 3: aus CAD = 126,6 m?
Gebaude 6: aus CAD = 431,3 m?
Gebaude 7: aus CAD = 525,5m?
Gebaude 8: aus CAD =1310,4 m?
Treppe: aus CAD = 12,2m?
Uberdachungen: aus CAD =1051,7 m?
=7017,6 m?
GRZ: 7017,6 m?/ 14143 m? = 0,49°
Mitzurechnende Anlagen nach §19 (4)
Stellplatze: aus CAD = 375,2m?
Trafo: aus CAD = 6,0 m?
Mull: aus CAD = 29,8m?
Brickenwaage: aus CAD = 54,0m?
Fahrradiberdachung: aus CAD = 8,0 m?
Eingangsuberdachung aus CAD = 13,5m?
Zufahrten / Zugange: aus CAD = 3209,0 m?
= 3695,5 m?
Gesamte Flachenbeanspruchung:
(7017,6 m? + 3695,5 m?) / 14143 m? = 0,76
Buhl, den 28. Januar 2026
Dipl. Ing. (FH) Daniel Ortmann ObVI Bithl - Amtssitz D. Ortmann Tel.: 07223/20222 Mail: buehl@ib-ortmann.de

Beratende Ingenieure ) ) .
Sachverstandige n. § 5 Abs. 2 LBO VVO Offenburg - Amtssitz H. Leppert Tel.: 0781/968693-0 Mail: offenburg@ib-ortmann.de

www.ib-ortmann.de Oberkirch - Ingenieurbiiro Tel.: 07802/7044-150  Mail: oberkirch@ib-ortmann.de
Steuer.-Nr. 36185/40538

Lahr - Ingenieurbiiro Tel.: 07821/99859-20 Mail: lahr@ib-ortmann.de
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Kreis : Rastatt

Lageplan

Gemeinde : Ottersweier

Gemarkung : Ottersweier

Flurstick-Nr. :  414/78 (FN 2025/8)

Abstandsflachenplan

Zeichn.Teil zum Bauantrag
( §4 LBOVVO)

0 5 10 15 20
|

Maflstab 1:500

NORD

Sachverstandige nach § 5Abs. 2 LBOVVO

Carolin Schéfer
Bachelor of Science in Geomatik

MaBe dirfen nicht abgegriffen werden
Vervielfaltigungen, VergréBerungen und
Verkleinerungen sind verboten

Gefertigt: Blhl, den 28.01.2026

Ingenieurbro fir Vermessung

Ortmann

(Birogemeinschaft mit Ortmann und Partner)

ObV Amtssitz ObV Amtssitz

D. Ortmann H. Leppert

77815 Biihl 77652 Offenburg
Gartenstrale 10a Waltersweierweg 1
Tel.: 07223/20222 Tel.: 0781/968693-0
buehl@ib-ortmann.de offenburg@ib-ortmann.de

Ingenieurbiros:
77704 Oberkirch
Raiffeisenstralte 9

Tel.: 07802/7044-150
77933 Lahr

Einsteinallee 1
Tel.: 07821/99859-20




Ingenieurburo flr Vermessung

Ortmann

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
(Burogemeinschaft mit Ortmann und Partner)
Beratende Ingenieure

Bauvorhaben: Neuerrichtung eines Produktionsgebé&udes (Produktion fiir
Direktsaft) mit Lagergebédude / Biiro und Betriebsleiterwohnung

Bauherr: Manfred Rettig GmbH
Gemarkung: Ottersweier
Flurstiick: 414/78 (FN 2025/8)

Berechnung der Abstandsflachen
auf der Grundlage der Gebaudeansichten (Architektenplan 1:100)

Bezeich- Berechnung Tiefe der Abstandsflachen Bemerkung
nung notwendig vorhanden
A |(Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m 575m
B | (Wandhohe <20,00)x0,125 2,50 m >10,00 m
C |(Wandhdhe <20,00)x 0,125 (2,50 m >10,00 m
D  |(Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m >10,00 m
E | (Wandhohe <20,00)x0,125 2,50 m >10,00 m
F (Wandhohe <20,00) x 0,125 2,50 m 5,00m
G  |(Wandhohe <20,00)x0,125 (2,50 m >10,00 m
H (Wandhohe <20,00) x 0,125 2,50 m >10,00 m
I (Wandhéhe <20,00) x 0,125 2,50 m >10,00 m
J (Wandhohe <20,00) x 0,125 |2,50 m 5,08 m bis Uberdachung
K (Wandhohe <20,00) x 0,125 |2,50 m 7,00 m bis Uberdachung
L (Wandhohe <20,00)x 0,125  {2,50 m >10,00 m bis Mitte offentl. Griinflache
M | (Wandhdhe <20,00) x 0,125 2,50 m >10,00 m bis Mitte offentl. Griinflache
N (Wandhohe <20,00) x 0,125 2,50 m >10,00 m
O  |(Wandhohe <20,00)x0,125 (2,50 m >10,00 m
P |(Wandhohe <20,00)x0,125 2,50 m >10,00 m
Q |(Wandhohe <20,00)x 0,125 (2,50 m >10,00 m
Dipl. Ing. (FH) Daniel Ortmann ObVI Biihl - Amtssitz D. Ortmann Tel.: 07223/20222  Mail: buehl@ib-ortmann.de

Beratende Ingenieure ) ) .
Sachverstandige n. § 5 Abs. 2 LBO VVO Offenburg - Amtssitz H. Leppert Tel.: 0781/968693-0 Mail: offenburg@ib-ortmann.de

Oberkirch - Ingenieurbiiro Tel.: 07802/7044-150 Mail: oberkirch@ib-ortmann.de
Lahr - Ingenieurbiiro Tel.: 07821/99859-20 Mail: lahr@ib-ortmann.de

www.ib-ortmann.de
Steuer.-Nr. 36185/40538



Ingenieurburo flr Vermessung

Ortmann

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
(Burogemeinschaft mit Ortmann und Partner)
Beratende Ingenieure

Bauvorhaben: Neuerrichtung eines Produktionsgebé&udes (Produktion fiir
Direktsaft) mit Lagergebédude / Biiro und Betriebsleiterwohnung

Bauherr: Manfred Rettig GmbH
Gemarkung: Ottersweier
Flurstiick: 414/78 (FN 2025/8)

Berechnung der Abstandsflachen
auf der Grundlage der Gebaudeansichten (Architektenplan 1:100)

Bezeich- Berechnung Tiefe der Abstandsflachen Bemerkung
nung notwendig vorhanden
R | (Wandhéhe <20,00)x 0,125 |2,50 m 5,00m
S | (Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m 6,24 m
T (Wandhohe <20,00) x 0,125 |2,50 m 0,66 m bis Uberdachung
U (Wandhéhe <20,00)x 0,125 2,50 m >10,00 m
V | (Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m >10,00 m
W | (Wandhdhe <20,00) x 0,125 2,50 m 5,00m
X |(Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m >10,00 m
Y  |(Wandhohe <20,00)x 0,125 |2,50 m >10,00 m
Z | (Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m 8,55 m
AA  |(Wandhohe <20,00)x 0,125 |{2,50 m >10,00 m
AB  |(Wandhohe <20,00)x 0,125 |{2,50 m >10,00 m
AC |(Wandhdhe <20,00)x 0,125 2,50 m 573 m
AD | (Wandhdhe <20,00)x 0,125 |2,50 m >10,00 m
AE  |(Wandhohe <20,00)x 0,125 |{2,50 m >10,00 m
AF | (Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m 5,08 m bis DV-Gebaude 6
AG | (Wandhohe <20,00)x 0,125 2,50 m 0,66 m bis Uberdachung

Buhl, den 28. Januar 2026

Dipl. Ing. (FH) Daniel Ortmann ObVI Bithl - Amtssitz D. Ortmann Tel.: 07223/20222 Mail: buehl@ib-ortmann.de
Beratende Ingenieure ) ) .
Sachverstandige n. § 5 Abs. 2 LBO VVO Offenburg - Amtssitz H. Leppert Tel.: 0781/968693-0 Mail: offenburg@ib-ortmann.de

www.ib-ortmann.de

Oberkirch - Ingenieurbiiro Tel.: 07802/7044-150 Mail: oberkirch@ib-ortmann.de
Steuer.-Nr. 36185/40538

Lahr - Ingenieurbiiro Tel.: 07821/99859-20 Mail: lahr@ib-ortmann.de
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Abstandsflachenplan

Zeichn.Teil zum Bauantrag
( §4 LBOVVO)

NORD
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Mallstab 1:500

414/16
Sachverstandige nach § 5Abs. 2LBOWO
Carolin Schéafer
Bachelor of Science in Geomatik

MaBe dirfen nicht abgegriffen werden
Vervielfaltigungen, VergréBerungen und
Verkleinerungen sind verboten

Gefertigt: Blihl, den 28.01.2026

Ingenieurbiro fir Vermessung

Ortmann

(Biirogemeinschaft mit Ortmann und Partner)

ObV Amtssitz ObV Amtssitz

D. Ortmann H. Leppert

77815 Bihl 77652 Offenburg
Gartenstrale 10a Waltersweierweg 1
Tel.: 07223/20222 Tel.: 0781/968693-0

buehl@ib-ortmann.de offenburg@ib-ortmann.de

Ingenieurbitiros:
77704 Oberkirch
Raiffeisenstralle 9
Tel.: 07802/7044-150

77933 Lahr
Einsteinallee 1
Tel.: 07821/99859-20




