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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE, PFLANZVORGABEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 22.07.2011 (BGBI. I. S.
1509), in der derzeit aktuellen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889,
1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), in der derzeit aktuellen Fassung.

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
357 ber. 416), in Kraft getreten am 1. Marz 2010, in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m.W.v. 01.01.2011, in der derzeit
aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geén-
dert durch Art. 2 G v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.), in der derzeit aktuellen Fassung.

Ergadnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

L] L] L] L]

1.2 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO).
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2.0

2.1

2.2

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

* Wohngebaude

* Geschéfts- und Burogebaude

» Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten , Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

+ sonstige Gewerbebetriebe

» Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

» Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
Gartenbaubetriebe

+ Tankstellen

* Vergnligungsstatten

Es gilt die Sortimentsliste Ottersweier (Anlage), die die zentren- und nachversorgungs-
relevanten sowie die nicht zentrenrelevanten Sortimente bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl und
die Héhe baulicher Anlagen.

Grundfldchenzahl (GRZ)
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhéhen, Firsthéhen und
Gebaudehoéhen ist die durch Planeintrag in den einzelnen Baufenstern festgesetzte zu-
lassige Bezugshdhe (BH). Die Bezugshdhe wird festgesetzt als zuldssige H6he Uber
der Oberkante der vorgelagerten Erschlielungsstralle in Fahrbahnmitte (Gradiente),
gemessen senkrecht zur Gebaudemitte (Einzelhaus, Doppelhduser). Bei Eckgrundsti-
cken ist die ErschlieBungsstralde, auf die Bezug zu nehmen ist, per Pfeil festgelegt.

Traufhdhe:
Als Traufhdéhe (TH) gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshéhe bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe:
Als Firsthéhe (FH) gilt das Mal von der festgesetzten Bezugshdhe bis zum oberen
Abschluss der Dachhaut.

Gebaudehohe:

Als Gebaudehdhe (GH) gilt das Mal3 von der festgesetzten Bezugshéhe bis zum obe-
ren Abschluss des Gebaudes (hdchster Punkt des Gebaudes einschlieflich Dachvor-
bauten) bei Pultdachern bzw. Zeltdachern, bis zum oberen Abschluss der Attika bei
Flachdéachern.

Fir Gebaude mit den Festsetzungen TH 4,5 und BH 0,0 m, 0,5 m und 1,2 m gilt: Ge-
messen von der Bezugshohe darf die Héhe der AuRenwand des darunter liegenden
Gebéudeteils im Mittel nicht mehr als 2,80 m betragen.
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3.0

4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

10.1

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und die Stellung
der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile und Vorbauten ist
zuléssig.

MindestgrundstiicksgroRe von Doppelhausgrundstiicken im WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrofie fur Doppelhaushélften im WA betragt 300 m2.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §
12 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in den flir sie ausgewiesenen Flachen zu-
I&ssig. Vollstandig in Wohngebaude integrierte Garagen sind innerhalb der Bauberei-
che zulassig.

Stellplatze und Carports

Stellplatze und Carports sind dariiber hinaus zwischen Straflenbegrenzungslinie und
Baugrenze und deren gedachter Fortfuhrung zuldssig, sofern keine anderen Festset-
zungen (z. B. Pflanzgebote, Sichtdreicke) entgegenstehen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen, ausgenommen Abfallbehélterstandplatze, sind im Vorgarten unzulas-

sig. Nebenanlagen, ausgenommen Abfallbehalterstandplatze, missen einen Abstand
von 1,0 m zu Nachbargrenzen einhalten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten ist durch Planeintrag festgesetzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In der Plandarstellung sind in Knoten- und Einmindungsbereichen Sichtdreiecke ge-
kennzeichnet. Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,5 m HOhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In der Planzeichnung sind 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Es gilt jeweils die in der
Planzeichnung festgesetzte Zweckbestimmung.

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In der Planzeichnung sind private Grinflachen — Hausgarten festgesetzt. Untergeord-
nete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Grundstiicks dienen, sind zuldssig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzfldchen, Grundstiickszufahrten und private Wege

Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten, und Wege auf privaten Grundstiicken sind in
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster 0.a.) auszufuhren.
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10.2

10.3

10.4a

10.4b

10.5

11.0

Leuchtmittel

Als Leuchtmittel bei der StraRen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sind Natriumdampf-
lampen oder deren Weiterentwicklungen (auch LED) mit ausschlieBlich gelbem Licht
und insektendichtem Lampengehduse zu verwenden.

Gebaudehille
Oberflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind bei allen der
Witterung ausgesetzten Teilen der Geb&audehille unzuldssig.

Rodungszeiten fir gekennzeichnete Héhlenbdume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten H6hlenbdume auf den Grundstiicken
Fist.-Nr. 374, 382, 387, 363/3 durfen nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum Frostbe-
ginn gerodet werden.

Sonstige Rodungszeiten
Die Beseitigung von Gehdlzen darf zum Schutz britender Végel nur in der Zeit von 1.
Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Verbot fir die Verwendung sdugetiergiftiger Stoffe zur Behandlung von Fassaden

Eine Behandlung von Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken und
ahnlichem) mit fir Saugetiere (insbesondere Flederméuse) giftigen Stoffen ist nicht zu-
l&ssig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
und Gewerbelarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen —
Larmpegelbereiche fiir Aufenthaltsrdume. Bei der Errichtung und der Anderung von
Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entspre-
chend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schall-
ddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbe- .Mafgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-Malf} der jeweiligen AuRen-
reich AuRenlarmpegel” bauteile
nach DIN 4109 (erf. R’ w, res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989,
vom November Tab. 8
1989 Aufenthaltsraume von Wohnungen Biroraume
Ubernachtungsraume in Beherber- und Ahnliches
gungsstéatten
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
[-] [dB(A)] [dB] [dB]
11 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40

Fir in der Nacht genutzte Aufenthaltsrdume von Wohnungen in diesen Larmpegelbe-
reichen, die ausschlieRlich Fenster in Richtung Osten (bei Geb&uden an der Linden-

strale) in Richtung Norden (bei Gebauden an der Hauptstrae) und Richtung Stiden
(bei Gebauden an der HubstralRe) haben, wird der Einbau schallgedammter Lifter o-
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12.0

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

der gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art erforderlich. Eine ausreichende Be-
luftung ist dabei sicherzustellen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der AufRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re-
duziert werden.

Grundrissorientierung: An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind
keine 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen zulassig.

Zu Schutzmdglichkeiten der Aulenwohnbereiche (Terrassen) vor Verkehrslarm siehe
Ziff. 7.12 der Begriindung.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzung auf 6ffentlichen Flachen

Entlang der ErschlieBungsstraen sind innerhalb der &6ffentlichen Verkehrsflache in
regelméRigen Abstanden Strallenbaume mit einer Baumscheibe von mindestens 4 m?
zu pflanzen. Leitungstrassen und Randeinfassungen sind vor Durchwurzelung zu
schutzen.

Die zentrale 6ffentliche Grinflache in der Gebietsmitte ist zu mindestens 30% mit ge-
bietsheimischen Baumen und Strauchern aus der Liste der Pflanzvorgaben zu be-
pflanzen. Die Ubrigen Flachen sind als extensive Wiese zu unterhalten. Vorhandene
Baume kénnen angerechnet werden.

Pflanzung auf privaten Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens
ein heimischer Obst- oder Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene
Baume kdnnen hierzu angerechnet werden.

Flachenhafte Anpflanzung von Hecken auf privaten Baugrundstiicken
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Anpflanzung ist zum Schutz vor
Spritzmittelabdrift eine 2,0 m hohe heimische Hecke zu pflanzen.

Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-
zen. Der Baumbestand ist vor schadigenden Einflissen - insbesondere bei Baumal-
nahmen - zu schitzen.

Vorgaben fur Baum- und Strauchpflanzungen
Fir Baum- und Strauchpflanzungen gelten die im Anhang genannten Pflanzvorgaben.

Begriinung von Garagen- oder Carportwanden entlang éffentlicher Verkehrs- und
Grinflachen

Garagen, Carports oder Carportanlagen, die mit ihrer langen Wandseite zur 6ffentli-
chen Verkehrs- oder Griinflache angeordnet werden, sind durch Heckenpflanzungen
oder Rankpflanzen zu begriinen.
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13.0 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und Stitzmauern sowie Stitzfundamente,
die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderli-
che StraRenbeleuchtungen und StralRenbeschilderungen sind auf den privaten Bau-
grundstiicken zu dulden.

14.0 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB,
§ 135b BauGB)
Die im Umweltbericht und in der Begriindung in Ziffer 7.16 beschriebenen MalRnhahmen
1- 4 auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen als Mal3lhahmen
zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft. Diese Ma3nahmen werden als ,MalRnahme zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft” im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstiicken einschliel3-
lich der notwendigen ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Ottersweier, den PS Planungsbiiro Schippalies
Dipl.-Ing. Petra Schippalies
Freie Stadtplanerin
Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad
Tel 07202 /938613 Fax 032121 /283346

Der Burgermeister Planverfasser
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstlcksflachen gem. § 74 LBO

1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

3.0

Dacher und Dachaubauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die jeweils zuldssige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt. Zulassig sind danach bei Einzelhdusern Satteldacher (auch
versetzte Satteldacher), Walmdacher, Zeltdacher, Pultdécher (auch versetzte Pultda-
cher) und Flachdacher. Vorgaben zur Dachform fir Doppelhduser siehe Ziffer 2.0 —
Gestaltung von Doppelhausern.

Der Hauptfirst von Sattel- und Walmdachern muss Gber der Mitte der Gebaudeseite
liegen.

Als Dachform fiir Garagen und Carports sind geneigte Décher (ab > 5°Dachneigung)
oder Flachdéacher (0% 5° zulassig .

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches gréfRer gleich 30°
Dachneigung zulassig. Auf einer Gebaudeseite ist nicht mehr als eine Art Gauben zu-
I&ssig. Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Gebaudelange
nicht Uberschreiten. Bei Doppelhausern ist die Lange der Hauseinheit mafRgeblich.

Giebelgauben dirfen eine Breite von 4,0 m nicht Gberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten von den AulRenflachen der Giebelwand muss mindestens 1,50 m, zu
Brandwanden mindestens 1,25 m betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in
die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachflache) von mindestens 1,0
m zum First einzuhalten.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei Flachdachern (0= 59 bis
zu einer Héhe von max. 1,00 m Uber Oberkante der Dachhaut zulédssig. Bei geneigten
Déchern (ab > 5°Dachneigung) sind Aufbauten, die d er Energiegewinnung dienen in
die Dachneigung zu integrieren und direkt auf der Dachhaut anzubringen.

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher (ab > 5°Dachneigung) sind ziegel artige Mate-
rialien in Rot-, Rotbraun-, Grau-, Blau und Schwarzténen aus blendfreiem Material zu
verwenden. Metall- und Blechabdeckungen sind mit Ausnahme von untergeordneten

Bauteilen und Dachaufbauten unzulassig.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Doppelhdusern gilt folgende Dachform, Dachneigung und
Traufhdhe zwingend: Satteldach mit 35°Dachneigung, Traufhéhe 4,50 m. Von den
zwingenden Festsetzungen kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sicherge-
stellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des Erstbauenden in Bezug auf Dach-
form, Dachneigung und Traufhéhe aufnimmt. Es kann dann nach den ansonsten gel-
tenden Festsetzungen gebaut werden. Die Farbe der Dachdeckung ist einheitlich zu
wahlen.

Bei Grenzbebauung dirfen die Firste nicht mehr als 2,0 m zueinander versetzt sein
(horizontaler Versatz zur AuRenwand und / oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

Fassaden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadenbekleidungen aus Kunststoff sind unzuldssig. Sofern sie nicht der auRenlie-
genden Verschattung von AuRenwohnbereichen dienen, sind an Fassaden nur senk-
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4.0
4.1

4.2

4.3

5.0

6.0
6.1

6.2

7.0

8.0

9.0

recht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen zur Energiegewinnung zu-
l&ssig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Eigensténdige Werbeanlagen > 0,5 m? sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift- oder Bildwerbung
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Vorgarten / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Vorgérten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie
und Baugrenze bzw. deren gedachter Fortfiihrung. Vorgarten und nicht iberbaubare
Grundsticksflachen sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stell-
platzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen / Sichtschutzblenden (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung sind Hecken und Anpflanzungen aus Laubgehdlzen und Z&une bis zu
einer H6he von 1,80 m zulassig. Sichtdreiecke sind freizuhalten. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Standorte fur Anpflanzungen von Hecken sind zu bertucksichtigen.
Hecken und Anpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom Geh-
wegrand bzw. Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten. Mauern sind in Form von
Gabionen (mit Stein gefullte Drahtkérbe) bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zul&ssig.

Geschlossene Einfriedungen von Grundstiicken entlang der Lindenstrale und der
Hubstrafle sind zum Schutz der Auflenwohnbereiche vor Verkehrsldrm als Gabionen
(mit Stein gefullte Drahtkérbe) bis zu einer Hohe von 2,5 m zuldssig. Die Gabionen
mussen einen Abstand von mind. 0,5 m vom Gehwegrand einhalten.

Sichtschutzblenden an Terrassen oder bei einer Bebauung auf einer gemeinsamen
Grenze (Doppelhauser) sind auf der gartenbezogenen Wohnseite im Hausanschluss
bis zu 4,0 m Lange und 2,0 m Hohe zuldssig. Fir die Sichtschutzblenden sind Hecken,
begriinte Holzwande oder begriinte Mauern zu verwenden.

Abfallbehilterstandplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehélterstandplétze im Vorgarten sind durch berankte Pergolen oder Hecken in
mindestens der Hohe der Abfallbehalter einzugriinen.

Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stutzmauern sind in Naturstein, mit Natursteinverblendung oder in anderen Materialien
herzustellen.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Vorgarten der Grundstiicke, deren natirliches Gelande abfallt, sind bis auf die Hohe
der vorgelagerten ErschlieungsstralRe +/- 0,5 m aufzufillen.

Vorgérten der Grundstiicke, deren natirliches Geldnde ansteigt, durfen nur bis zur
Hohe der vorgelagerten Erschlieungsstral’e abgegraben werden.

Hohenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbdschungen und/oder
durch Stitzmauern auf dem eigenen Grundstiick auszugleichen.
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Bei Aufschittungen und Abgrabungen bzw. dem Erstellen von Stitzmauern darf nicht
in den Wurzelbereich (Trauf) der als zu erhaltend festgesetzten Bdume eingegriffen
werden.

10.0 Windenergieanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Windenergieanlagen sind unzul&ssig.

11.0 Andere MaRe fiir Abstandsflachen von Garagen und Carports (§ 74 Abs. 1 Nr. 6
LBO)
Bei Grundstiicken mit der festgesetzten Traufhdhe von 4,5 m und einer Bezugshéhe
von 0,0 m, 0,5 m oder 1,2 m sind Garagen und Carports im seitlichen Grenzabstand
bis zu einer Wandflache von 40 m? zulassig.

12.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze festgesetzt.
Eine Ausnahme stellen Wohnungen bis maximal 40 m? dar, fir die nur 1 Stellplatz er-
richtet werden muss.

Ottersweier, den PS Planungsbiiro Schippalies

Dipl.-Ing. Petra Schippalies
Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad
Tel 07202/938613 Fax 032121 /283346

Der Burgermeister Planverfasser
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HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege
Folgende Kulturdenkmale sind von dem Planungsvorhaben betroffen:

Lindenstralle 28 (§ 28 DSchG):

Wallfahrtskirche Maria Linden, eingeschossiger Saalbau mit eingezogenem Chor und Dachrei-
ter, erbaut 1756 nach einem Entwurf von Pater Anton German, vom Vorgéngerbau wurde der
1484 errichtete Chor und die Sakristei beibehalten, Innenausstattung zweite Halfte 18. Jhrd.,
Deckengemalde 1884, hinter der Kirche ein Wegkreuz mit Marienfigur aus Sandstein, gestiftete
von Ferdinand und Barbara Falk 1876.

GemaR § 15 (3) DSchG ist in der Umgebung derartiger Kulturdenkmale die Errichtung baulicher
Anlagen, die fir das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals von erheblicher Bedeutung sind,
nach der vorherigen Abstimmung mit dem Ref. 26/ Denkmalpflege des Regierungspréasidiums
Karlsruhe eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Insbesondere gilt dies fir die
Grundstiicke in unmittelbarer Nahe der Kirche.

An der Ecke Lindenstral’e Ecke Hubstralte (§ 2 DSchG) befindet sich ein Bildstock mit flacher
Nische, Sandstein, in der Nische Relieftafel mit Kreuzigungsgruppe, Ende 19. Jhrd. Vor bauli-
chen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Kulturdenkmale
ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Ref. 26 / Denkmalpflege des Regierungsprasidi-
ums Karlsruhe eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Archédologische Denkmalpflege:

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chéaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karls-
ruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Dies gilt insbesondere im Etterbereich des mittelalterlichen
Dorfes.

Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht
eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Landesstrale L 86a, Baugenehmigungen

Auf § 22 Abs. 3 StrG wird hingewiesen. Danach sind bei Entscheidungen tber Baugenehmigun-
gen stets die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralte zu berlicksichtigen
und mogliche Auswirkungen auf die Bebaubarkeit der Grundstiicke in gewissem Rahmen zu
dulden.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in Zone Ill B des Wasserschutzgebiets Bihlertal und grenzt im Nord-
westen an die Zone lll A dieses Schutzgebiets an. Um Umweltbericht ist eine entsprechende Kar-
tendarstellung enthalten.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Die
daraus entwickelten MalRnahmen zum Schutz des Bodens zur Vermeidung und Verminderung
von Eingriffen vor und wahrend der Bauphase sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu
grinden, dass mit einer Gefédhrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) sind die Vorgaben
des seit 01.05.2011 geltenden Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
seit 01.10.2009 geltende Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) zu beachten. Bau und Betrieb von
Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmegewinnungsanlagen bedirfen einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig mit dem Landratsamt Rastatt
— Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz — zu erfragen.
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7.0

8.0

9.0

10.0

Auffiillungen

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen der Baumalinahmen sind die technischen
Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen Reststof-
fen/Abféllen - zu beachten. Es durfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen die nach
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den LAGA
Zuordnungswert Z0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht
entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden) ist nur in Ausnahmefal-
len zuldssig und in jedem Fall vorab durch das Landratsamt Rastatt, Umweltamt, vorab zu pri-
fen und freizugeben.

Geotechnik / Griindung von Bauvorhaben
Bei der Griindung von Bauvorhaben wird empfohlen, im Einzelfall einen geotechnischen Sach-
verstandigen hinzuzuziehen.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Ottersweier Uber die &6ffentliche Abwasserbesei-
tigung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.

Anlagen zum Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von wassergefahrdenden Stoffen sowie bei der Aufstellung
oder dem Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befullen von Heizél sind
die Vorschriften des Bundes (§§ 19g-l WHG) und des Landes Baden-Wirttemberg (§ 25 WG u.
VAwS) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung
der unteren Wasserbehdrde einzuholen.
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ANLAGE Sortimentsliste Ottersweier

Nahversorgungsrelevante, gleichzeitig auch zentrenrelevante Sortimente

] Lebensmittel
] Getranke

] Apotheken

[ Tabakwaren

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel
| s. nahversorgungsrelevante Sortimente

Gesundheit und Korperpflege
| Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf
] Blumen
] Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Biicher, Papier, Schreibwaren, Spielwaren

| Bicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Blroorganisation
] Spielwaren

Bekleidung

| Baby- und Kinderartikel

| Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

[ Sportartikel (kleinteilig)

Hausrat, Einrichtung
| Einrichtungszubehdr (ohne Moébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstge-
werbe

Elektrowaren
[ Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren (kleinteilig)

Sonstiger Einzelhandel

] Foto / Optik

| Kunst / Antiquitaten
| Musikalienhandel

| Uhren / Schmuck

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Pflanzen / Gartenbedarf / Zoo:

Dungemittel

Erde, Torf

Gartenhauser

Pflanzen

Pflanzengefalie

,baumarkttypisches Sortiment“ mit sperrigen Gitern, u.a. Kafige, Katzenbdume usw.
(,Fressnapf-Sortiment®):
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Elektrowaren

Mébel

ElektrogroRgerate
Herde, Ofen
Installationsmaterial

Beleuchtungskérper, Leuchten

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

Elektrische Haushaltsgerate (Haushaltsgrof3gerate wie Elektrotfen und -herde, Kihl-
und Gefrierschranke u.a.), sowie auch anderweitig nicht genannte elektronische Er-
zeugnisse wie Fassungen, Abzweigdosen, Elektrorohre, Kabel und Leitungen, Elekt-

romotoren u.a.)

Blromobel
Badeeinrichtung
Fliesen

Klchen

Mébel
Teppiche, Auslegeware

Auch: Antiquariate Mdbel

Sonstiger Einzelhandel

Bauelemente
Baustoffe

Beschléage
Bodenbelége

Boote und Zubehor
Brennstoffe
Campingartikel
Eisenwaren
Fahrrader

Fenster

Gitter

Holz, Holzmaterialien
Kfz und Zubehor
Markisen
Mineraldlerzeugnisse
Motorrader
Naturholzer
Rasenmaher
Rollldden, Rollos
Sanitérerzeugnisse

Sportgerate (grofdteilige) in Ausnahmefallen, nach Prufung

Tiaren
Werkzeuge
Zaune

Groliteilige Baby- und Kinderartikel: Kinderwagen, Wippen, Autositze usw. (nicht: Be-

kleidung, Spielwaren)

Stand: 01.06.2012
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PFLANZVORGABEN

1. Anzupflanzende B&ume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens

18/20 cm zu pflanzen, Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm,
Straucher in einer Qualitat von 2xv. und 60/80 cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem Rei-
henabstand von 1,0 m und einem Abstand der Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu
begrinen.

. Es sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Herkunft (geman
§ 44 NatSchG) zu verwenden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zur
Auswahl (nach LFU 2002): Im privaten Hausgartenbereich kénnen zusatzlich Ziergeholze
verwendet werden.

Liste grofe Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Liste mittlere und kleine Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)

Eberesche = Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Liste Straucher:

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) essbare Friichte
Haselnuss (Corylus avellana) essbare Frichte
Hundsrose (Rosa canina) essbare Friichte
Pfaffenhitchen (Euonymus europea) giftig!
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) gekocht essbare Friichte
Schlehe (Prunus spinosa) gekocht essbare Friichte
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) gekocht esshare Friichte
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) leicht giftig
Kornelkirsche (Cornus mas) essbare Friichte
Liguster (Ligustrum vulgare) giftig!

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten

. FUr Wiesenansaaten in 6ffentlichen Grinflachen ist gebietsheimisches Saatgut artenrei-
cher Glatthaferwiesen, Herkunftsregion 9 ,Oberrheingraben® zu verwenden.

. Alle Bepflanzungen sind gemaR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren,
geman DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterlie-
gen der Bindung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

. Bei den Pflanzungen von Geholzen sind die Grenzabstdnde nach dem Nachbarschafts-
recht in Baden-Wiirttemberg zu beachten.

. Die Bepflanzung muss spatestens 1 Jahr nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen.



